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Baubereich 2

7N : GEMEINDE WACKERSBERG -Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
(GE) GR 2200 gm 3 \/ ) A) FESTSETZUNGEN 2.6 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Ausstellungsflachen (2.5) zulassig PKW mit wasserdurchldssigen Belagen auszubilden (z.B. Schotterrasen,
5 - Bebauungsplan WACKERSBERG - STEINBACH - NORD  2.Anderung (§ 9 Abs. 1 BauGB) ) Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene Decke).
Baubereich 3 WH6,70m | I o MalRstab 27 IE = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes s-pian
7 i M 1:500 1. Art und MaR der baulichen Nutzung 1995 A Festsetzungen, 1.Geltungsberech) 5. Immissionsschutz
o S Gomeinde Wackerst st auforung 23 4 8 010 BauGE 1.1 GE Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Es sind nur Betriebe 3, Offentliche Verkehrsflichen 5.1 Spritzlackierstande, in denen 16sungsmittelhaltige Stoffe eingesetzt
WH650m | Il o( T A Y T TTEIRG, L B au b ere | Ch 4 1e {-emeinae Vvackersberg eriasst aurgrun _' \%irérdntjnd Ul,)e; die t?:uliche Nutzung der Grundstiicke — BauN\VO zulassig, deren flachenbezogener Schalleistungspegel, d.h. der maximal werden, sind nicht zul&ssig. . (8-Plan 1995 A Festsetzungen, 10. Immissionsschutz - a.)
\ \\ ............. = pro m? Flache abgestrahlte Schalleistungspegel, am Tag 60dB (A) und in 3.1 StraBenbegrenzungslinie (8-pian 1995 A.Festsetzungen, 6. Verkehrsfichen - a. )
\ v T e T O\ N e 'GE,‘ GR 1510 gm diesen Bebauungsplan als Satzun g. der Nacht 45 dB (A) nicht Uberschreitet. (B-pian 1995 A Festsetzungen, 2. Art der _ ) 5.2 Feuerungsanlagen flir den Brennstoff Holz sind nur zulassig bis zu einer
i. \\ A \-“t T o bauichen Nutzung) 3.2 Offentliche Verkehrsflachen (8-pian 1995 A Festsetzungen, 6.Verkehrsfizchen - a.) Nennwérmeleistung von weniger als 50 KW. (-pian 1995 A Festsetzungen, 10.
‘ ussieliungsiiacne -
| \ Immissionsschutz - b.)
1,2,3,4und 6 Fertigungsdaten: ?ezﬁgg?l?:glgg 85510;)917 995 1.2 Eine maximale Grundflache wird je Baugrundstiick als SummenmaR 33 Sichtdreieck, mit Haltesicht und freizuhaltendem Sichifeld. sowie mit ] Sonstigs Fessetzungen
A .05. _ . i zu
2. Anderung festgesetzt : Angabe der Schenkellangen in Metern, das von jeder Sichtbehinderung, 61 VermaRung in Metern
- - . ; . . 6,5m ung
] ; Eg:xﬂgzgm gg};gg}g Baugrundstiick 1: Baubereich 1: 700 m? (8-pian 1995 A Festsetzungen, 2. Mag der __héher als 0,8m, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand, I L
- Anderungen (TOEB) vom 15.03.2016 paulchen Nutzung -b) , freizuhalten ist (gemaB Empfehlungen fir die Anlage von 6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Baubereiche (s-pien 1995 4 Festsetzungen, 7.
- Nachbareinwand 25.04.2016 Baugrundstiick 2 : Baubereich 2 : 2200 m? (8-lan 1995 A Festsstzungen, 2. Ma8 der Erschliol a EAE 85105 Tabel " ——o— —
; . rschliefungstralen , abelle , aubereiche
- Rucklauf TOEB 02.05.2016 baulichen Nutzung - b) Und Baubereich 4 : 1510 m = SummenmaR 3710 gm S I i | e (50 K
. ammelstrale/Anliegerstralie m .
Baugrundstiick 3 : Baubereich 3 : 185 m? (1.Anderung B.Plan 1997 auf g ( ) 6.3 PKW- Stellplatze je 2,5m x 5m
185 m? "
) 4 Griinordnung 6.4 Bei erdgeschossigen Garagen bzw. Nebengebauden kann von der
4.1 Die bestehenden Baume und Gehdlzstrukturen aulierhalb der N . )
13 Die maximal zulassige Wandhohe wird festgesetzt (ermittelt nach Art.6 Hauptfirstrichtung abgewichen werden. (8-Pian 1995 A Festsetzungen, 8.Auere
Baugrenzen sind weitestgehend zu erhalten (§1 BNatSchG). Die Gestaltung -
Abs.4 Satz 2 BayBO): estaltung - c.)
) _ ‘ Gestaltung der unbebauten Flachen hat nach Ortsgestaltungssatzung zu
............................. Baubereich 1 : 8,50 m (8-Plan 1995 A Festsetzungen, 3. MaR der baulichen Nutzung - c.) erfolgen 6.5 In der Ausstellungsfléche 1 sind zudem bauliche Anlagen aus Findlingen
-------- ” Baubereich 2 : 6,70 m (8-pian 1995 A Festsetzungen, 3. MaR der baulichen Nutzung - c.) . und gréReren Steinen, bis zu einer Hohe von +1,5 ab Gemeindestrafiie
- BF;Ian Baubereich 3 : 6’50 M (B-Plan 1995 A Festsstzungen, 3. Ma der bauiichen Nutzung - ¢.) 4.2 O Zu erhaltender Baumbestand (B-Plan 1995 A Festsetzungen, 8.AuBere Gestaltung -d. ) zuléssig.
Steinbach- an
Nord i ; Aol . . P . .
= 1.4 " Es/ilmi/ rtnaX|m)aI 2 Vollgeschosse zuldssig. (8-pian 1995 A Festsetzungen, 3. Ma der 43 ‘ Neu-oder Ersatzpflanzung entweder Obst- oder heimischer Laubbaum 6.6 Die Ermittlung der Sickerfahigkeit des Bodens ist vor Baubeginn
' aulichen Nutzung - a.
| "1 gemal Ortsgestaltungssatzung § 12 nachzuweisen und der Gemeinde Wackersberg anzuzeigen. Bei nicht
% 4 ‘ U"J HH\ \| I". 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache; Stellung baulicher Einhaltung der geforderten Versickerung ( k- Wert in mis) ist an den
) F 3_1_‘1:,__ , | Anlagen 44 Die Ost-und Stdseite Baubereich Nr. 2 sind auf einer Breite von 3-5 Regenwasserkanal westlich der Ortsstrafe anzuschliefen.
....... = [ || - 2.1 (o} Offene Bauweise (8-Pian 1995 A Festsetzungen, 4 Bauweise).) Metern mit einem Baumhag aus landschaftstypischen Baumen und
} 1 O 10 / 1 S — ~ — Strauchern zu bepflanzen. Geeignete Baumarten sind : Esche, 6.7 Bei Bauvorhaben oder baulichen Anderungen auf Flurnummer 1378/1
‘ & ‘ - [ - Ste 2.2 —— — Baugrenze (s-mian 1995 A Festsetzungen, 5 Baugrenzen) Stieleiche, Winterlinde, Ulme, Bergahorn, Buche sowie einzelne sind ein Baugrundgutachten (mit Schadstoffanalyse), sowie ein
& - : 4 = —_— e
. : . o - . . . 4 [ , , B.)i . Di Entwa I Ni hi iti i
~ . : L Q‘ P G- \\a -. 23 Die Dachform wird als Satteldach bestimmt (@ 1995 4 Fessetzurgen 6 Autere Straucher (Weilldorn, Hasel, Schlehe z.B.) im Unterwuchs. Dieser ntwésserungsplan zur Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde
B!. = /2 & | : N X eyl S, = - T ‘ﬂl:%_é:_______—;:_::—#—"—"’" seslung-5.) Baumhag ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen gleichwertig zu Wackersberg vor Baubeginn unaufgefordert vorzulegen.
‘ ] d B ‘y v % - v i?';@;‘-;‘;‘;"’"‘ ’ J .
\ ‘ EY = e : azfﬁw”‘i%”’ /! Entwurfsverfasser: P+P SCHWARZENBERGER . . ,, erganzen.
é\‘* s 3 - 2 suseavanseis i ’;'///"/// 2 Architekten & Ingenieure o .. 24 e Vorgeschriebene Haupffirstrichtung (B-pian 1995 A Festsetzungen, 8 Augere Gestaltung - b)
% @) 7 M Am Gieir /I/ /} s Isarstrafie 7 83661 Lenggries P "\ 45 ' Neu zu pflanzende Hecke aus Hainbuche, Rotbuche, Hartriegel, 7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
: \ o 77 /W UE — setvice@ppschuarzenberoer.de 25  eeseeennaaas Nicht tiberdachte Ausstellungsfidche, fiir Fahrzeuge und Maschinen. d:jl Kornelkirsche, Feldahorn oder Eibe (OGS §12). Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB in
- e Telefon: 08042 972266
Baubereich 1 p— _ s P~ .'.'.q _ Telefax: 08042 972274 Verbindung mit § 14 BNatSchG erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches
GE \ e “ | . — ma - P 7 46 In dem Baubereich 4 sind die Ausstellungsflachen und die Stellplatze fiir des Bebauungsplanes im Umfang von 987 m? auf dem Flurstiick Nr.
\ / . 0,0 /
WH; 50 Il
5 m o o //
/s
"4 P .
1427, Gemarkung Bad Télz. Der dem Umweltbericht, gefertigt vom Biiro Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist Immisionsrichtwert im angrenzenden reinen Wohngebiet eingehalten werden. Dies gilt des Riicksichtnahme-Gebotes darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum 18., Nordpfeil

U-Plan, beiliegende Ausgleichsplan ist Beiplan zur 2. Anderung des

Bebauungsplanes Wackersberg - Steinbach Nord

danach vorrangig Gber eine bewachsene Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern.
Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch (z.B. nach

Muster  WWA WM) nachzuweisen. Bei der Planung und Ausflhrung der

vor allem auch fiir den néchtlichen Fahrverkehr (von 22,00 Uhr bis 7,00 Uhr), sodass
die Ansiedlung von Speditionen, Lieferdiensten und ahnlichen Betrieben grundsétzlich

nicht méglich sein wird. (8-Plan 1995 B. Hinweise- a,

dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik
nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflaiche der Paneele o.g.

Anlagen ausgesetzt werden..
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N

GEMEINDE WACKERSBERG -Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Bebauungsplan WACKERSBERG - STEINBACH - NORD  2.Anderung

Niederschlagswasser-beseitigungsanlagen sind die Grundsatze der 19.
B) HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN Regenwasserbewirtschaftung in  Siedlungen gem. ATV-Arbeitsblatt A 138 zu 132 Die Beurteilung der gewahlten Immssionsorte im Sinne von Larmbelstigungen die mit 14. Ausstellungsflachen 1-6 20. Kartengrundlage und Planzeichnung sind zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; . )
o , , , GEMEINDE WACKERSBERG -Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
beachten. dem Betrieb in unmittelbaren Zusammenhang stehen, ist nach der Technischen . i . i keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit. Beb an WACKERSBERG - STEINBACH - NORD  2.And
1. Die értliche Bauvorschrift der Gemeinde Wackersberg, Ortgestaltungssatzung-OGS Anleitung Schutz gegen L&rm "TA L&rm” von 26.08.1998 vorzunehmen. Die .Ausstellungsﬂachen dienen als Werbeflachen szv. .Zurschaustellung der ebauungsplan - - .Anderung
vom 06.09.1994 ist einzuhalten. 11.2 Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zum Anschluss an die zukiinftige Kanalisation als v<.artr|ebenen Produkte des vorherrschenden Gewerbes. Es ist ein Stromanschlu.ss 2 21. Umweltbericht / Ausgleichsflache
Bei Erweiterungsbauten bestehender Baukorper ist die Dachform, Dachneigung und Ubergangslésung Gber Kleinklaranlagen nach Sammelgutachten Typ 4 des 13.3 Der Betrieb der Kiz- und Landmaschinenreparaturwerkstatl, einschlieBlich An- und Sicherung der Ware (Kamera, Alarm, Hofbeleuchtung..) und Fahnenmasten bis 4 m Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen welche nicht im Eigentum der Die Gemeinde Wackers iasst aufgrund - §§1,2,3, 4. 8, 9.10 BauGB
T T 5 i ' i ' i - " 4SS ie Gemeinde Wackersberg erlasst aufgrund - §§1, 2, 3, 4, 8, 9,10 Bau
Dachdeckung zu ibernehmen, oder fiir den gesamten Baukorper neu zu bestimmen. Wasserwirtschaftsamtes Weilheim mit anschlieRender Einleitung in den Untergrund Abfahrten mit landwirtschaftichen Nutzfahzeugen und LKWs sowie deren Be- und Fiohe zulassig. Gemeinde bzw. nicht von ihr erworben werden, spatestens zum Zeitpunkt des ’ ’ Verord iber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke — BauNVO
. . Crmo g . ) i . . : : ; . < - ; - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Bau
Bei Dachneigungen bis 12° dirfen Blechdeckungen erfolgen. Gegliederte Metall {iber Versitzgruben bzw. Untergrundverrieselung. (s-plan 1995 & Hinweise - . Entladung, ist auf die Tageszeit von 7:00 Unr bis 20.00 Unr, Montag bis Samstag, 15, Bodendenkmaler Satzungsbeschlusses eine dingliche Sicherung (§1a Abs. 3 BauGB) nétig wird.
Fenster und Tirelemente in gestrichener Ausfiihrung sind zuldssig. (8-Plan 1995 beschrénkt. Saisonbedingte Notdienstauftrdge sind an Sonn -und Feiertagen zuléssig. i . _ o .
A Festsetzungen, 8.AuBere Gestaltung - g.) 11.3 Séamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen. Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zu Tage o } diesen Bebauungsplanals Satzung.
134 Zulssig ist eine Anlieferung in der Nachtzeit (Nachtexpressanlieferung) an den kommen, unteriiegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und miissen unverziiglich 2. e Bemafungshilsiinie (Flucht auf Grundstlicksgrenzen)
2. e Bestehende Grundstlicksgrenze im Geltungsbereich gemal BauVorlV (-pian 1995 11.4 Es wird auf die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten nordlichen Anlieferbereich mit einem Transporter bis max. 3,5 t zul. Gesamtgewicht, dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt gemacht werden Fertigungsdaten: Bebauungsplan 05.05.1995
B Hinweise ) Stoffen hingewiesen. der ausschlieRlich handisch entladen wird. C) VERFAHRENSHINWEISE 1. Anderung 06.05.1997
91 Neue Grundstiick 16. ErschlieBung :
: — — — eue Grundstlicksgrenze o , . 2. Anderung / Neuaufstellun
12, Brandschutz 135 Larmintensive mechanische und handische Tatigkeiten, wie Arbeiten mit Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und J :
1. Aufstellungsbeschluss am 07.07.2015 -1 Entwurf vom 30.11.2015
3. 42 Hausnummer z.B. 42 12.1 Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.94 des Bayer. Trennschleifer, Blecharbeiten etc. sind in der Werkstatt bei geschlossenen Toren unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen* der Forschungsgesellschatt fir Stralten- 2' Entwurt 22. 12'20 5
. . . . . _ N . . . - 2. Entwurf vom 22.12.
" Landesamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen durchzufiihren. Larmintensive Téatigkeiten (Ausnahme An- und Abbau von und Verkehrswesen., Ausgabe 1989 - siehe .h|er. u.a.. AbSC.hnlﬂ 3 - zu beachten. Bau, 9 Vorgezogene Biirgerbeteligung (§3Abs. 1 BauGB) vom 12.01.16 mit 26.02.16 - rderungen (TOEB) vom 15.03.2016
1378/1 bestehende Flurnummer, z.B. 1378/1 (5-pian 1995 B.Hinweise -¢.) Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - Anbaugeraten) auf den Freiflachen oder vor den Hallentoren sind nicht zulassig und Unterhalt und Erweiterung der Telekommunikationslinien ist durch Baumpflanzungen
. ; . , . . - Nachbareinwand 25.04.2016
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und haben zu unterbleiben. nicht zu behindern. 3. Trégerbetsiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) om mit - Ritoklauf TOEB 02.05.2016
S Bestehende Beb o Richtwertverfahren des Bayer. Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ) e
estenende Bebauung_ (8-Alan 1995 5 Hinweise -f) ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen, 13.6 Die Offnung der Werkstatttore ist auf das betriebsbedingte MindestmaR (Aus- und 17. Altlasten o
6 Einfahrt von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeigen bzw. PKWs) zu beschrénken. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des 4 Offentliche Auslegung YOM covveree Mt
Bestehende Nebengebéude (s-pian 1995 B Hinweise -g.) 12.2 Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Wahrend larmintensiver Tatigkeiten in den Reparaturwerkstatten sind die Hallentore Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr dauerhaft geschlossen zu halten. hindeuten, ist unverzliglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht 5 Satzungsbeschluss M e
7 250 qm Beschrift d Beschreib jederzeit und unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir gem. Art. 2 BayBodSchG). Es handelt sich gemaR den Eintragungen im Kataster um
; eschriftung und Beschreibun A . - . . .
Ausstellungsiiche 2 : : Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 13.7 Samtiiche larmemittierenden stationaren Anlagen und Aggregate sind gemaR dem der eine ehemalige Hausmiilldeponie der Gemeinde Wackersberg. Der Aushub ist z.B. in 6. Ausfertigung AM v
8 EEEEERE K \\ | BOSChUNG (e 19058 i) _Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Larmschutztechnik zu errichten, zu betreiben und zu warten. dichten Containem mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist Wackersberg, den ..o
' -Flan .riinweise -N.
. . . . zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
9. ———— 12.3 Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in 138 Das unndtige Laufenlassen von Motoren, insbesondere von landwirtschaftichen T T T
I e Mogliche Grundstiicksein- und ausfarten. ( ran 19554 Fesisotzungen, 6 Ausers Gotalung- ) einem Abstand von hdchstens 50m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar Schleppern, ist durch organisatorische Mafnahmen strikt zu unterbinden. 171 Altlastverdachtsflache, es liegen keine konkreten Unterlagen ber die genaue Alois Bauer, Biirgermeister
[ L Altlast
10. Asphaltierte Flache sind. 13.9 Eventuellen Abweichungen von diesen Bestimmungen, insbesondere der in Ansatz agerung der Altasten vor
. , 17.2 Im Falle von organoleptischen Auffélligkeiten des Bodenmaterials  bei 7. Schlussbekanntmachung (§ 10 Abs.3, Satz 1 BauGB) AM e
13 Immissionsschutz gebrachten vorherrschenden Fahrverkehrs, kann ausschlieBlich dann zugestimmt o . ' . . o
11. Wasserwirtschaft ' werden, wenn diesbeziiglich ein qualifizierter Nachweis der schalltechnischen Baumalnahmen, ist eine fachtechnische Begleitung der Aushubarbeiten durch ein Der Bebauungsplan ist in Kraft getreten.
111 Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten die 131 Wegen dler Nahe des rtlamen Wor?ngebletes Schaclhen ist bei allen Bauvorhaben Unbe de,nklichkeit vorgelegt wird qualifiziertes Ingenieurblro zu veranlassen. Dies gilt auch fir die Bebauung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln durch elr‘ schalltechnisches Emzelgutachte'n eines an'e-rkannten 'Gutachters beiden Baufenster im Westen der Flunummer 1378/ 1. Zudem wird auf die Wackersberg, den .........cccoevvrinnee.
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das nachzuweisen, dass der festgesetzte Schalleistungspegel im Baugebiet und der 13.10 Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik-Anlagen ist im Rahmen Notwendigkeit eines Bodengutachtens bei BaumaRinahmen hingewiesen.

Alois Bauer, Blirgermeister

Fertigung 17.05.2016



